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Felsocsatar kozség Képvisel6 Testiiletének 9/2003. (XI1.16.) szamu rendelete
Felsocsatar kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol, valamint
Helyi Epitési Szabalyzatarol

Fels6csatar kozség Képviseld Testlilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés c./ pontjaban és a 13.§ (1) bekezdésében, tekintettel az 1999. CXV.
torvényre, valamint a helyi onkorményzatokrdl szold, mddositott 1990. évi LXV. térvény 16.§ (1)
bekezdésében biztositott feladat €s hataskorében eljarva, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési €s
Epitési Kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK) sz616 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet 4.§ (3)
bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

l. Fejezet

1.§

A Képviselé Testiilet ezen rendeletben FelsGcsatar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban:
szabalyzat), mellékleteivel, valamint a Belteriilet Szabalyozasi Tervlapjat és a Kiilteriilet Szabalyozasi
tervlapjat (tovabbiakban. szabalyozasi tervek) kozzéteszi és kotelezd alkalmazésat elrendeli.

2.§

(1) A rendelet hatalya FelsOcsatar kozség (tovabbiakban: a kdzség) kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A kozség teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
¢épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felijitani, helyreéllitani, korszerlisiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) és ezekre
hatosagi engedélyt adni a 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK)",
valamint a helyi telepiilésrendezési eszko6zok (a helyi épitési szabdlyzat €s szabalyozasi terv)
rendelkezései és egyéb vonatkozo jogszabalyok szerint szabad.

(3) Az (2) bekezdésben meghatarozott hatésagi engedély kiadasa soran az OTEK normaitol eltérni
abban az esetben lehet, ha természeti katasztrofa, természeti csapas kovetkeztében valik sziikségessé
az engedélyezési eljaras ald tartozo helyreallitasi, illetve ujjaépitési tevékenység, és csak ilyen modon
valdsithaté meg, tovabba a kozpontilag kiadott tobbszor hasznalatos tervek alapjan torténik.

A kozség teriiletének tagolasa jogalkalmazasi szempontbol:
(4) A kozség teriilete jogalkalmazési szempontbol belteriiletre és kiilteriiletre van felosztva, a bel- és
kiiltertilet jelenlegi és tervezett hatarat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

*

A lap aljan délt betiivel irt szoveg az OTEK-nal szigoriibb eldirasra hivja fel a figyelmet. Nincsenek megjelolve azok
a szovegrészek, amelyek tartalmara vonatkozoan az OTEK a helyi épitési szabalyzatban, illetve szabalyozasi tervben torténd
megallapitas lehetoségét rogziti. (pl. OTEK 35.§ és 36.§)

Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A Szabalyozasi Terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) beltertiilet és kiilteriilet hatarat
b) a kozteriiletet nem koztertilettol elvalasztd vonalat (szabalyozasi vonal)
c) abeépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletek elvalasztd vonalat
d) az ovezeti jellemzoket
e) akotelezo épitési vonalat
f) teriiletfelhasznalasi modok hatarat
g) beiiltetési kotelezettséget jelold vonalat.
(2) A Szabalyozasi Terven iranyadonak kell tekinteni:
a) telekhatarokat.

Az (1) bekezdés a), b), ¢), f), pontjdban felsorolt elemek csak a Telepiilésszerkezeti Terv és Szabalyozasi
Terv egyiittes modositasaval, a d), e), g) pontokba felsorolt elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok meg.

(3) Ahol a terv 0j szabalyozési vonalat nem jeldl ott, a meglévd kozteriilethatarat szabalyozasi vonalnak

kell tekinteni és meg kell tartani.

Teriletfelhasznalas

4.

A kozség teriiletének tagolasa Szabalyozasi Terv szerint:
(1) A kozség teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant teriiletre és beépitésre nem szant teriiletre van
felosztva.
(2)  Azigazgatasi teriilet
a) beépitésre szant teriileteit az épitéshasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitéshasznalatuk szerint:
1. lakotertilet:
1.1 falusias Lfjelt
2. vegyes terlilet
2.1. telepiiléskozponti vegyes Vi jeli
3. gazdasagi teriilet:
3.1. kereskedelmi, szolgaltato teriilet

3.1.1 iizemi jellegli Gksz jelii

3.1.2 hagyomanyos borfeldolgozé Gb jeli
4. kiilonleges tertilet

4.1. vendégvard K-V jeli

4.2. temetd K-T jelt

4.3. banyateriilet K-B jeli

4.2. vizierdmi K-E jeli
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b) beépitésre nem szant teriileteit:
1. kozlekedési és kdzmil teriilet
1.1. kozlekedési tertilet

1.2. k6zmi teriilet KM jelt
2. zoldtertilet.

2.2 z6ldteriileti park Z-KK jelt

2.3 sport teriilet Z-S jelu
3. erddtertilet

3.1 gazdasagi célu Eg jelt

3.2  védelmi erdd Ev jela
4. mezdgazdasagi teriilet:

4.1 altalanos Ma jela

4.2 korlatozott funkcioja Mko jeli

4.3 kertes:

4.3.1 hegyvidéki kertes KEM jela

5. Vizgazdalkodasi teriilet V jeli

tertiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

5.8

(1) A Szabalyozasi Terv a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a beépitési mod, telek
beépithetdsége, megengedett épitménymagassag, elkert eldirt mérete, telkek eldirt mérete
figyelembe vételével épitési dvezetekbe sorolja.

(2) Minden telekre és teriiletre a Szabalyozasi Terven jelolt teriiletfelhasznalasi, épitési Gvezeti vagy
Ovezeti besoroldshoz tartozo beépitési €s telekalakitasi szabalyokat kell alkalmazni, a teriilet jelenlegi
hasznalatatol, belteriileti, vagy kiiltertileti fekvésétdl fliggetleniil.

(3) Bényéaszati tevékenységet csak az orszagos eldirasokkal, a szabalyozasi tervvel és helyi épitési
szabalyzattal 6sszhangban, a helyi 6nkorményzat szakhatosagként valo egyedi elbiralasa alapjan lehet
végezni.

(4) A kozség teriiletén az OTEK 42.§-ban el&irt szamt személygépkocsi elhelyezésének lehetdségét
gazdasagi, sport teriileten sajat telken beliil kell biztositani. Lakoteriileten sajat telken beliil legalabb
az OTEK 42.§ (2) a) g) j) pontja szerinti személygépkocsi elhelyezés lehetéségérdl kell gondoskodni.
Egyéb rendeltetési és teriiletfelhasznalasi egységek esetén a parkolast lehetdség szerint sajat telken
beliil kell biztositani, ezen feliil kozlekedési teriileten a parkolast az OTEK 42.§(11) bekezdésének
figyelembevételével helyi parkolasi rendeletben kell szabalyozni.

(5) Garazs a belteriilet beépitésre szant teriiletén a kiilonleges teriilet és a Vashegy kivételével az

Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési % mértékéig 1étesithetd, belteriilet beépitésre nem
szant teriiletein nem létesithetd.

Il. Fejezet

Beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek
épitési ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

6.§

Altalnos eldirasok.

(1) Epiilet a kozteriiletek kivételével csak épitési telken helyezhetd el.

(2) Minden épitési telek és kozat kozott altalaban csak egy jarmukozlekedésre alkalmas kapcsolat
1étesithetd, legfeljebb 6,5 m szélességben. Amennyiben a telken elhelyezett funkcid személy és
teher forgalménak elvalasztasa azt indokoltta teszi, legfeljebb két kapcsolat 1étesitheto.

(3) A teriileten épiilet akkor helyezhet6 el, ill. épitési és hasznalatbavételi engedély akkor adhat6, ha a
tervezett épiilet az OTEK és egyéb jogszabalyok eldirasainak megfelel, tovabba:

a) ¢épitmény ecleget tesz az adott teriiletre vonatkozo Ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatdsagi eldirasoknak.
b) az épiilethez az OTEK 8.§ (2) bekezdésének a) pontja szerinti teljes kozmiivesitettség a
hasznalatba vételig biztositott,
¢) kialakult jellegzetes teriiletfelhasznalatot, a taji és természeti értékeket nem karositja, tovabba a
felszini és felszin alatti vizek védelmére vonatkozd szakhatosagi eldirasoknak megfelel.

(4) Valamennyi épitési 6vezetben, illetdleg Gvezetben elhelyezheté az OTEK 32.§-ban rogzitettek.

(5) Allattartasra szolgalo épitmény, vagy helyiség csak azokon az 6vezetekben és olyan célra létesithetd,
ahogy az 6nkormanyzat allattartasi rendelete azt megengedi.

(6) A telekre el6irt zoldteriilet kialakitasa, ndvényzet telepitése, véderdd telepitése, lakdépiilet kivételével
a haszndlatba vételi engedély megadéasanak feltétele.

7.§

Telekalakitas szabélyai:
A telekalakitds soran az érintett telkek mindegyikének jarmiikozlekedésre alkalmas kozteriilethez kell
csatlakoznia, valamint a telkek méreteinek meg kell felelnie az adott épitési dvezet eldirdsainak.

8.§

Kerités 1étesités szabdalyai:
(1) A telek hatarvonalain kerités l1étesithetd.
(2) Keritést ott kotelezd létesiteni, ahol azt az élet és vagyonbiztonsag megkdveteli, mas jogszabaly
eldirja, vagy az OTEK 44.§ (2) alapjan az épitési hatosag elrendeli.
3) TILOS keritést 1étesiteni a Mko (arviz), KEM (épitészeti védelem) mezdgazdasagi Gvezetek
teriiletén.
(4) A telek utcavonaldn csak attort kerités 1étesithetd, és annak magassagan beliil max. 60 cm magas
tomor labazattal.
(5) Ahol a Szabalyozasi Terv 0j szabalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést a szabalyozasi vonalon kell
elhelyezni.
(6) A telek oldalso és hatso hataran a szomszédos telkek vonalan tomor kerités 1étesithetd 1,4-1,8 m
kozotti magassaggal, attort kerités 1,2-1,8 m kozotti magassaggal.
(7) A telken beliil csak attort kerités 1étesithetd, a tulajdonos tarsak hozzajarulasaval.

9.§
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Epitmények elhelyezésének és kialakitasanak altaldnos szabalyai:

(1) Ahol a terv épitési vonalat nem jeldl, ott a telek utcai hatarvonalat, illetve ahol az Gvezeti eldirds
elokertre méretet hataroz meg az eldkert méretével azonos tavolsagra fekvo, az utcai telekhatarral
parhuzamos vonalat €pitési vonalnak kell tekinteni a szabalyozasi tervnek megfelelden.

(2) Epiileteket a telken a 2. sz. mellékletben megadott, vonatkozd mintalap szerint épitésre kijeldlt helyen,
ill. a szabalyozasi terven jelolt modon kell elhelyezni.

(3) Epitési vonal el6tti eldkertben csak terepszint alatti épitmény, hirdetStédbla, el6lépcso,
zarthulladékgyijté helyezheto el, épiiletrész a telek beépitett teriiletének szamitasanal meghatarozott
modon nyulhat be. Gazdasagi teriileten eldkertben az elézdeken tul, az épiiletek rendeltetéséhez
sziikséges porta, informacio, kerékpartarolo, kozmucsatlakozas, stb. melléképitmények elhelyezésére
szolgalo, indokolt nagysagu épitmény, gyalogos és jarmiiforgalmi terv alapjan elhelyezheto.

(4) Az épiiletek utcai homlokzatmagassaga, valamint oldalhataron allo beépitésnél a beépitett oldalhatar
feloli homlokzat magassaga az dvezetre eldirt épitménymagassagot nem haladhatja meg.

(5) Oldalkert mérete nem lehet kisebb 0j beépités esetén 6,0 m-nél, szabadon alloé beépitésnél, mint az
eldirt épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 m, fliggetleniil a szomszédos épiilet elhelyezésétdl.

(6) Ovezethataron elhelyezkedd oldalkert méretét 6,0 m-ben kell meghatarozni 0j beépités esetén.

(5) Utcai homlokzaton elhelyezett gépkocsitarold bejarata eldtt legalabb 5 m eldkertet kell

biztositani.

(6) Telekhataron 4llo, a rendelet hatalybalépésekor meglévd épiilet falazatanak utdlagos hdszigetelése
¢s homlokzat burkolasa egyiittesen — az oldalhatdronall6 falat kivéve — az eld, oldal, és hatsokert
méretét legfeljebb 10-10 cm mértékig csokkentheti. A telek beépitése ennek megfeleléen modosulhat.

(8) A kozség teriiletén a Gksz gazdasagi teriilet kivételével csak magas tetds épiilet 1étesithetd 30-45°
kozotti tetd hajlasszoggel.

(9) Lakokocsi, és sator csak az OTEK 43.§-ban meghatérozott mértékig az Lf jeléi falusias épitési
ovezetekben, mar beépitett lakotelken allithato fel. Szallashely szolgaltataskeént lakokocsi, vagy sator
csak épitési engedély alapjan helyezhetd el. Lakoteriileten széllashely szolgéltatasként négynél tobb
lakdkocsi vagy satorhelyet csak hatso kertben lehet elhelyezni, és annak teriiletén a szomszédos
telkek iranyaban 3 m széles zoldsav (bokorsor) telepitésével kell védeni.

Falusias lakoéteriilet

10.§

Altalanos el6irasok:

(1) A falusias lakoteriilet, lakoépiiletek, mezo- €és erddgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot
szolgdlo, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgaltatdo és kézmiiipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A teriileten 6nall6 épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az alabbi rendeltetési
helyezhetdk el:!

1.1akoépiilet legfeljebb 4 lakéasegységgel

2.mez0gazdasagi és erd0gazdasagi (lizemi) létesitmények

3 kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet

4.széllashely szolgaltato épiilet

5.kézmiiipari épitmény

6.helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet

egységek

! OTEK szigoritas: Az OTEK 14.§ (2) 8. pont szerinti iizemanyagtilté nem helyezhetd el.

7.sportépitmény.
3) A lakétertileten a tombok szabalyozasi tervtdl eltérd belso felosztasa esetén a telek utcafrontjanak
hossza maximum 30 m lehet.
4) A 1) épitmények esetén kialakithaté legnagyobb utcai homlokzathossz szabadon allo beépités
esetén 18,0 m, oldalhataros beépités esetén 16,0 m, zartsori beépités esetén 25,0 m.

11.§

Epitési 6vezetekre vonatkozé el$irasok:

1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalon épliletként megvaldsuld épitmény
esetén 3,0 m.

2 LejtOs teriileten az Ovezetileg eldirt épitménymagassagot és a legmélyebb terepszinttdl szamitott
max. 6,0 m épitménymagassagot kell figyelembe venni. Kialakult esetben az eléirtndl magasabb
épitménymagassagu €piilet megtarthatd, felajithatod, bévitheto.

3) Eldkert 1étesitése az 0j tervezett lakoteriiletek esetén kotelezden legalabb 5,0 m. A telepiilés egyéb
terliletén eldkert helyét a szabdlyozasi terven jelolt beépitési vonalnak, annak hidnydban az utca
kialakult beépitési vonalanak megfelelden, de legfeljebb 5,0 m-ben kell meghatdroznia. Nem
létesithetd eldkert a Pet6fi Sandor utcaban a Ny-i oldalon a 187 hrsz és 91 hrsz kozott, K-i oldalon a
124 hrsz és 101 hrsz kozott.

(4) Az Lf lakoteriiletre vonatkozo Ovezeti elGiras:

teriiletfel- | beépité | maximalis | kialakithato | telkek maximalis | min. | szintterii
hasznalas | si mod | épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettség | zold let
magassag | telekteriilet- | szélesség stirliség
méret e (%) telekre
(m) (m?) %
(m)
@) 4,5 500 14 30 40 0,5
@) 4,5 900 14 30 40 0,5
@) 4,5 700 14 30 40 0,5
@) 4,0 1000 18 20 40 0,5
@) 4,5 900 14 30 40 0,5
Lf Z/O 4,5 900 12 30 40 0,5
Z 4,5 900 14 30 40 0,5
SZ 4,5 1500 22 10 70 0,5
SZ 4,5 900 16 30 40 0,5
SZ 4,5 1500 18 20 40 0,5

Epitési ovezet:

Petdfi Sandor utca Z/O jellel jelolt esetében az épiiletek kialakult esetben oldalhataron alloan is,
egyébként zartsordt modon kell helyezhetok el. A telek utcai homlokvonal4dtol mért 10 m-es
mélységig, az épiiletek telekhatarra esd homlokzatan nyilds nem alakithato ki. Ezen mélység utén,
a zartsorl beépités esetén is nyithatok az OTEK 37.§ (4) bekezdésben meghatarozott nyilasok. Az
éplileteket a telek utcai homlokvonalan kell elhelyezni. Ettd] eltérni, csak kialakult allapot esetén,
azzal megegyez0 modon lehet. Az Gvezetben az épiileteket a szabdlyozasi tervlapon jeldltek
szerint zartsoru, vagy oldalhataron 4116 mddon kell elhelyezni.
A zartsori beépités oldalhataron hatranyuld szarnyan nyeregtetd és félnyeregtetd egyarant
kialakithato.

(5) Az Ovezetek teriiletén épitmények a szabdlyozasi eldirdsok és a telek beépitési mintalapok,

valamint a Szabalyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval helyezhetdk el.
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(6) A telek teriiletére eloirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.

(7) Az Gvezetek teriiletén épitmények a szabalyozasi eldirasok és a telek beépitési mintalapok,
valamint a Szabalyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval helyezhetdk el.

(8) A domborzati adottsagok miatt a telek megkozelitéséhez sziikséges behajtd, kapubejarat,
rézsiikialakitas, stb... csak sajat telken beliil 1étesiilhet.

(9) A falusias lakoteriileten az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjaban felsorolt melléképitmények
koziil kozmiipotld miitargy nem helyezhet6 el melléképitményként.

Telepliléskozpont vegyes teriilet

12.§

Altalanos el6irasok:

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeletetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan
helyi telepiilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lako funkciora.

(2) A teriileten 0nallé épiiletben, vagy vegyes rendeltetésli épiiletben az aldbbi rendeltetési egységek
helyezhetok el:?

1.1akoépiilet

2.igazgatési éplilet

3.hatéardrizettel és belbiztonsaggal kapcsolatos épitmény?

4 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

5.egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat
az els6dleges

6.egyhazi, oktatasi, nevelési, egészségligyi, szocilis épiilet

7.sportépitmeény

(4) A telepiiléskozpont vegyes terilleten az OTEK 31.§(2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetdk:*

1.nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t

onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitojarmiivek szamara.

13.§

Epitési 6vezetre vonatkozo eldirdsok:
(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalra keriild épitmény esetén 3,0 m.
(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozd dvezeti eldirdsok:
teriiletfel- | beépité | maximalis | kialakithato | telkek | maximalis | min. | szintterii

hasznalas | si mod | épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettség | zold let
magassag | telekteriilet- | szélesség stirliség
méret e (%) telekre

OTEK szigoritas: Az OTEK 16.§ (2) 7. pont szerinti parkol6hdz, iizemanyagtoltd nem helyezhet el.
OTEK kiegészités: Adottsigok és jovébeni hasznositds alapjdan

4 OTEK szigoritas: Az OTEK 16.§ (3) 2. pont szerinti termeld kertészeti épitmény nem helyezhetd el.

(m) (m?) %
(m)
Sz 75 1100 18 30 40 05
Vit Sz 75 800 18 30 40 05
Sz 4,5 800 18 30 40 05
0 75 800 14 30 40 05

(3) A telepiiléskozponti vegyes teriileten az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjaban felsorolt
melléképitmények koziil -a, -c, -d, -e, -f, -g, -h, -m, -n pont alatt felsoroltak épitheték valamint
gaztarolo.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet

14.§

Altalénos el8irasok:
(1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet elsddlegesen nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi célu
épitmények, mezd- erdégazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A GKsz jelt tizemi jellegli teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben az alabbi
rendeltetésti egységek helyezhetok el:
1.mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
2.gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok
3.igazgatasi és egy¢éb irodaépiilet
4.parkolohdz, iizemanyagtoltd
5.sportépitmeény.
3) A Gksz kereskedelmi szolgaltatd teriilleten az OTEK 31.§(2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetok:
1.egyhézi, oktatasi, szocialis épiilet,
2.egyéb kozossegi szorakoztato épiilet.
(4) A Gb jelt Vashegy gazdalkodo teriileten 6nalld épiiletben, vagy vegyes rendeltetésti épiiletben az
alabbi rendeltetésii egységek helyezhetdk el:
l.nem =zavard hatasi, a Vashegy ¢és kornyezetének mezOgazdalkodasat, termény
feldolgozasat, borgazdalkodast és ezen termékek piacra juttatasat szolgald gazdasagi
tevékenységi célu épliletek
2.idegenforgalmi célu épitmény
3.vendéglato, kereskedelmi, szolgaltatod éptilet.
(5) A Gb Vashegy gazdalkod6 teriileten az OTEK 31.§(2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetdk a kereskedelmi, szolgaltato egységek mitkodésével kapcsolatos:
1.egyhézi, oktatasi, szocialis épiilet.

15.§
Epitési 6vezetekre vonatkozo egyedi és részletes elirasok:

(1) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletek els@sorban beépitettségiik, karakteri kiilonbségiik,
esetenként szerepkoriik alapjan az alabbi 6vezetekre tagozodnak:
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1. Gyartasi- Osszeszerelési, tarolasi, elsdsorban nem jelentds zavard hatasu, lizemi, mezdgazdasagi
jellegti, jelentésebb szamu foglalkoztatottat alkalmazdé ipari jelleget tiikr6z6 beépités:

1.1.  Gksz 6vezet
2. Helyi, egyedi jellemzoket hordoz6, hagyomanyokra épitd, a kultir koérnyezetével SZOTos
kapcsolatot alkotd, nem zavar6 hatast beépités:
1.2.  Gb dvezet.
(2) A megengedett legkisebb épitménymagassag épliletként megvalosulo épitmény esetén 3,0 m.
(3) A kereskedelmi, szolgéltaté teriiletre vonatkozo dvezet egyedi és részletes eldirdsai:
teriiletfel- | beépités | maximalis | kialakithato telkek maximalis | el6- | min. | szintterii
hasznalas | i mod épitmény- | minimalis | minimalis | beépitett- | kert | zold let
magassag | telekteriilet- | szélessége ség stiriiség
méret telekre
(m) (m?) (m) m | %
(%)
Gksz SZ 6,0 3000 20 25 min. | 40 2,0
Volt major 10
Gb O 4,5 200 10* 30 - 30 2,0
Vashegy

* Kialakult esetben a 10,0 m-nél kisebb szélességii telkek is beépithetok.

(4) A Gksz teriileten az épitmények elhelyezésénél a kialakult épitmények figyelembevételével, a
vonatkoz6 tliztavolsdg megtartasat biztositani kell Ggy, hogy az eldkert mérete legalabb 5,0 m, az

oldalkert mérete min. 8,0 m, a hatsokert mérete minimum 15,0 m legyen.

(5) A Gb jelii 6vezetben 100 m?-nél nagyobb alapteriiletii épitmény - borfeldolgozashoz, palinkafzéshez

kapcsolodo fold alatti épitmény kivételével - egy épitményben nem valdsithatdo meg.

Epitési hely hatarat legfeljebb a telek utcsatlakozasatol szamitott 20,0 m-es savjaban, min. 3,0 m elSkert

¢s legalabb 1,50 m oldalkert figyelembevételével kell meghatarozni.

Az Ovezet terililetén csak azon teriilet vonhatd ki mivelés alol, amelyre a beépités keriil és a

hozzécsatlakozd megkdzelitést biztosito ut 1étesiil, valamint egyéb miitargy elhelyezést nyer.

(6) Epitmények elhelyezésénél a kialakult épitmények figyelembevételével, a vonatkozo tiiztavolsag

megtartasat biztositani kell.

(7) Az oOvezetek teriiletén épitmények a szabdlyozasi eldirasok €és a SZT egyiittes alkalmazasaval

helyezhetok el.

Altalanos eloirasok:

(1) A telepiilés kiilonleges teriiletébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt a Rendelet 11.§; 12.§; 13.§; 14.§; 15.§; 16.§-0k szerinti

teriiletektdl eltérd teriiletek.
(2) Az egyes teriileteket csak az ott megjeldlt célra lehet felhasznalni:
vendégvard

1.
2.

temeto

3. banyateriilet

4. vizierdomu
3) A K-V jelii 6vezet elsésorban

Kilonleges teriilet

16.§

K-V jelii
K-T jeli
K-B jelii
K-E jeld.

1.kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatod, idegenforgalmat szolgald épiilet
2.szallashely szolgaltato épiilet
3.lakoépiilet legfeljebb 2 lakasegységgel a f6 tevékenységhez kapcsolddoan
4. kézmiipari épitmény
5.egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
6.sportépitmény.
(4) A K-T jeli temet6 kiilonleges teriileten elhelyezhet6 épitmények:
1 .kegyeleti célu épitmények
2.egyhazi épiilet
3.teriilet fenntartasat szolgal6 épiilet
4.szobor, disztargy
5.pihenést szolgalo.

4) A K-B jelii 6vezetben csak a banyaszathoz sziikséges banyaszati épitmények helyezhetok el. Az
épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni a teriilet rekultivacidjara készitett banyaszati

tajrendezési tervben foglaltakat is. Lakoépiilet nem 1étesitheto.
(5) A K-E jelii vizierdmii kiilonleges teriileten elhelyezhetd épitmények:
1.energiaforrés épitményei
2.tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamdra szolgalo lakasok
3.nem zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenység célu épiilet
4.igazgatasi, irodaépiilet

5.a teriileten az OTEK 31.§(2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen

elhelyezhetd:
1.szallashely, oktatasi, szocidlis épiilet.

17.§

Epitési 6vezetekre vonatkozo eldirasok:

A Szabalyozési Terv a teriiletfelhasznalasi
figyelembevételével:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalra keriild épitmény esetén 3,0 m.

(2) AK-V - SZ-15-4,5-1500 vendégvard teriiletre vonatkozoé dvezeti elbiras:

egységet tervezett vagy meglévd

beépités modja szabadon allo

elokert: min. 10,0 m
telek min. szélessége: 18 m

telek min. mélysége: 30 m
beépitési %o: 15 %
legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
legkisebb telekteriilet: 1500 m

szintteriilet stiriiség telekre 0,5
legkisebb zoldfel. aranya 40 %.

(38) A K-V - O-20-4,5-1500 vendégvard teriiletre vonatkozé dvezeti elbiras:

oldalhataron allo
min. 10,0 m

beépités modja
elokert:

hasznositas
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telek min. szélessége: 18 m
telek min. mélysége: 30m
beépitési %: 20 %
legnagyobb épitménymagassag: 6,0m
legkisebb telekteriilet: 1500 m
szintteriilet stiriiség telekre 0,5
legkisebb zoldfel. aranya 40 %.

(4) A K-T temetd teriiletre vonatkozo dvezeti eldiras:

beépités modja szabadonallo
beépitési %: 20 %
legnagyobb épitménymagassag: 45m
legkisebb zoldfel. aranya 30 %
szintteriilet stiriiség telekre 0,05.

(5) A sirok tertiletét a zoldfeliileti arany szamitasanal 100%-ban zdldfeliiletként kell figyelembe venni.
(6) A temetdben 100 m? -ként legalabb 1 db nagy koronajii lombos fat kell telepiteni (6,0 m-nél nagyobb
lombkoronat néveld fa).

(7) A K-B banya teriiletre vonatkozé vezeti eldiras:

beépités modja szabadonallo
beépitési %: 40 %
legnagyobb épitménymagassag: 7,5m
legkisebb zoldfel. aranya 10 %.

(8) A K-E - O-15-6,0 vizierémii teriiletre vonatkozo6 dvezeti eldiras:

oldalhataron allo
kialakult, vagy 3,0 m

10 m 1 telekosztas esetén
10 m 1 telekosztas esetén

beépités modja
elokert:

telek min. szélessége:
telek min. mélysége:

beépitési %: 15%
legnagyobb épitménymagassag: 6,0m
szintteriilet siiriiség telekre 1,0

legkisebb zéldfel. aranya 20 %.

I11. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek
ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

18.§

Altalanos eloirasok:

(1) Beépitésre nem szant terlileten épitmény a terliletekre eldirt beépithetdség mértékében akkor
helyezhetd el, ha a tervezett épitmény az OTEK és egyéb jogszabalyok elbirasainak megfelel,
tovabba:

a) épitmény rendeltetése, az épitési teriilet vagy telek nagysaga az Ovezeti eldirasoknak
megfelel,

b) épiilethez viz, villany, szennyvizcsatorna kdzmiicsatlakozas vagy korszeri kozmiip6tld
berendezés az lizemeléshez sziikséges mértékben biztositott,

c) a beépités a kialakult jellegzetes teriilethasznalatot, a taji és természeti értékeket az
indokoltnal nagyobb mértékben nem karositja, tovabba a felszini és felszin alatti vizek
védelmére vonatkozé szakhatosagi eldirasoknak megfelel.

(2) Az egyes Ovezetek terliletén csak az ott megjeldlt épitmények helyezhetdk el.

(3) A telekalakitas soran az érintett telkek mindegyikének jarmiikozlekedésre alkalmas kozteriilethez kell
csatlakoznia, valamint a telkek méreteinek meg kell felelnie az dvezeti eldirdsoknak.

Kozlekedési és kozmii teriiletek

19.§

Altalanos el6irasok:

(1) A tertileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint kozlekedési és KM jelli kozmiiteriiletbe
sorolja.

(2) E rendelet alkalmazasdban kozlekedési és kozmii teriilet a szabalyozasi tervlapon ilyen célra jelolt
koztertilet, illetve kozforgalomnak atadott maganteriilet és telek.

(3) A kozlekedési teriilet elsddlegesen a kozati kozlekedés, kerékparos és gyalogos kozlekedés,
kozmivek, hirkozlés, vizelvezetd rendszer, kornyezetvédelem épitményeinek, valamint esévédok,
szobrok, térbutorok és a teriilet fenntartasahoz sziikséges gazdasagi épitmények elhelyezésére kijelolt
teriilet.

(4) Az egyes Ovezetekben csak annak rendeltetési céljat szolgalo épitmények és OTEK 26.§
bekezdésében meghatarozott épitmények helyezhetdk el, az elhelyezéshez az Gvezet kezeldjének
hozzajarulasat meg kell szerezni.

(5) Epitménymagassag a toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

(6) Utak alatt, a kozmiivek elhelyezésénél, a tavlati Osszes kozmil elhelyezési lehetdségét mindig
figyelembe kell venni.

20.§

A kozlekedési és kozmi tertiletek kategorizaldsa, a biztositando épitési teriiletek szélessége:

1)
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ut telepiilési ut hrsz kozutiME vedbtavolsdg épitési teriilet
megnevezés kategoria/kezel6 [meglévo] szerinti Gt kateg. /szab. széles./
0sszekoto ut/
- allami ut
T I e IV I NP
-Jokai.-Pet6fi ’ ’
utca
871djeli | Osszekotd ayf 0305/2 K.VB. 50-50 m 300m
orszagos mellékut allami ut
Tervezett ut helyi
. telepiiléskozi 03 K.V.C. 50-50 m min.22,0 m
Dozmat felé . o
0sszekoto ut
, helyi Ca
et | oo | 2000 | ve | wan | mmon
0sszekotd ut
i helyi
Tervezett Ut | o joniiléskoz ; K.V.C. ; min 16,0 m
Szombathely felé | . n
0sszekotd ut
gyalogosut helyi 6nk. ut 205; 203/2 B.X. - 30m
13 [Jozsef A.] 8,40-10,20 m
351/6; 256 12,0-14,80 m
[Arany J.]
Kiszolglo Gt/ 142 [Jokai M ] 9,30-10,6 m
lakoutak helvi dnk. at 138/1[Vadrozsa] B.VLd. - 7,50-13,0 m
yronk. 4/4 [Petdfi] 7,0m
99; 12,0 m
070; 143; 137, 16,0 m
[Néphadsereg] 14,40 m
0196/7; 1707,
1470; 1734;
0173; 096/6;
0173; 874; 941,
1012; 520, 606; Vashegy labanal
602/4; 609; 610, min. 14,0;
1213; 1212; 1075;
1074; 1012, 941, Vashegyen
) o Kis zolg4l6 1t/ 1306; 0128; méretez€s szerint
mezdgazdasagi it helvi ank. at 0190/2;067/33; K. VIII. C. -
Y ' 0300/29; 0305/1; egyéb ut
0322; 067/4; min 12,0 m
067/33; 062/2;
027; 0230/3; kialakult esetben
013/1; 0204/11; méretezEs szerint
0205; 0203/24;
0324; 231/1;
0305/1; 0225;
0240; 0322

(2) A OTEK 26.§ (2) bekezdésében szerepld épitési teriiletektl kisebb szélességii utcak esetében a
felmentésbdl adodoan kartéritési igény az utkezeld felé nem érvényesithetd.

(3) A gépjarmiivek elhelyezését az OTEK 42.§ alapjan els6sorban sajat telken beliil kell biztositani.
Felsécsatar kialakult torténeti beépitése alapjan az OTEK 42.§ (10) és (11) bekezdése
figyelembevételével kozlekedési teriiletek felhasznalasaval varakozohelyek 1étesithetdk.

4) A 8714 j. 6sszekoto ut lakott teriileti szakaszai elott a kozlekedésbiztonsag érdekében forgalom
csillapito szigetek alakitandok ki.

(5) A Vashegy kozlekedési teriileteinek szabalyozasi szélességei kozteriilet rendezési terv alapjan
pontosithatok.

(6) A KM jeli teriilet kozmiivekhez kapcsolodd épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet, amely a
kozmiivek rendeltetésszerti miikodését biztositja (szennyviztisztitd). Epitményeket szabadon allo
modon kell elhelyezni. Maximalis épitmény magassag 4,5 m.

@) Kozteriileteket, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép jellegzetességeinek és
karakterének megtartasaval kell kialakitani.

Koézmiiteruletek és létesitmények

21.§

”rr

Altalinos eléirasok

(1) A koziizemi kozmiihalozatokat és kozmiilétesitményeket elsGsorban kozteriileten, maganteriileten
vagy kozmi iizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettél eltérd esetben és maganteriileten
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK eldirasait, valamint
a megfeleld agazati szabvanyokat ¢és eldirasokat be kell tartani.

(2) A védétavolsagon beliill mindennemii tevékenység csak az illetékes ilizemeltetd hozzajarulasa
esetén engedélyezhetd.

(3) Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény -épiilet,
miitargy- épités stb.) esetén a kivitelezés sordn a meglevd kdzmiivezetékek nyomvonalaval, vagy
kozmilétesitmény telepitési helyével 1itkoz6 épitéseknél a meglevd kozmiivezetékek, vagy
kozmilétesitmények kivaltdsat, vagy szabvanyos keresztezését agazati eldirdsok szerint kell
kivitelezni.

(4) A meglevé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, szabvanyos
kivaltando feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

(5) Uj utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl ill. a meglevd

(6) A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épiilet épitésére épitési engedély csak akkor
adhato, ha az OTEK 8.§-ban rogzitett kozmiivesitettség mértéke szerint:

a) kozmiives ivoviz szolgaltatés

b) kdzmiives villamos energia szolgaltatas

c) kozmiives szennyvizelvezetés. A Vashegy és Kkiilteriileti lakott teriileten korszert,
szivargdsmenetes zart gyiijtd ideiglenesen a kozmiives szennyvizelvezetésig létesithetd,
mely kiépitése utan a kotelezd rendszerre valo racsatlakozas megoldando.

d) legalabb nyilt arkos csapadékviz-elvezetés.

(7) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiilteriileten lakas céljaul szolgalo, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyajtd, vagy gazdasagi célu tevékenységre
szolgalo uj épiilet elhelyezése, ill. meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcio valtasa csak akkor
engedélyezhetd, ha a 13-as bekezdésnek megfeleld egészséges ivovizellatds és a villamosenergia
ellatas, valamint a szennyvizelvezetés a 18., a felszini vizrendezés a 20. bekezdésben a beépitésre
nem szant teriiletre vonatkozdan rogzitetteknek megfeleléen biztosithato.

(8) A kozlekedés fejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmu agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a
célszerli kozos kivitelezés érdekében.
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(9) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 10j vezeték 1étesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmu elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhatdo kozmi
szamara is a legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(10) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a kozségképi megjelenitésre,
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(11) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradd koézmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(12) A termikus energiaigények kielégitése az intenzivebb beépitésii ill. egyéb okokbol védett
korzetekben, a levegdtisztasag védelme érdekében, tavlatban a vezetékes energiahordozoval valo
ellatas biztositando.

Vizellatas

(13) A vizvezetékek a védotavolsadg igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eldirds szerint
biztositando.

(14) A beépitésre nem szant bel- és a kiilteriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi
célu, vagy szallasférOhelyet nyujto 1) épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd
funkci6 valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatds
biztosithato.

(15) A vizbazisokra, vizmii kutakra és egyéb forrdsokra, kutakra megéllapitott hidrogeoldgiai
védéidomot az agazati eldirasoknak megfelelden biztositani kell. Az uj —a 123/1997. (VI11.18.)-i
Kormanyrendelet alapjan készitett, 6t és Otvenéves elérési id6 alapjdn szémitott- hidrogeoldgiai
védoteriilet lehataroldsi javaslatanak jovahagyasat kovetden a szabdlyozasi tervbe pontositva,
kotelez6 elemként kell atvezetni.

(17) A magas talajviz allasos, mélyfekvési teriiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan
szabad és az abban eldirtakat kotelez6 betartani.

Vizelvezetés

(18) A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a. A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg —rovid iddre- sem engedélyezhetd.

b. A nyilt arkokra, patakra, egyéb idészakos, vagy allandé vizfolyasba vald szennyvizrakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

C. A telepiilésen a csatorndzott és a csatornazasra keriild utcadkban, a csatorna kiépitését kovetden az
érintett telkeket a kdzcsatornara vald rakotésre kotelezni kell.

d. Foghijként beépitésre keriil6 jelenleg kdzcsatorna halozattal rendelkezé kornyezetben fekvo lakotelek
beépitésére épitési engedély csak a kdzcsatorna halozatra torténd racsatlakozassal adhato.

e. Uj telekalakitassal, tombfeltardssal kialakitasra keriil6 telkekre és valamennyi beépitett, illetve
beépitésre szant teriiletre javasolt egyéb Ovezetbe —kivéve a f./ szakasz szerinti- tartozo épiilet
épitésére engedély csak akkor adhato, ha az a kozségi kozcsatorna hélozatra kozvetleniil, vagy a
csatornahéldzat tovabbépitésével csatlakoztathat6. Haszndlatbavételi engedély feltétele a kdzcesatorna
csatlakozéas megléte!

f. A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén és a kiilteriileti lakott teriiletén elhelyezheté épitményben
keletkezd szennyvizeket ha:

- a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m3-t, a kozcsatorna hdlézathoz
csatlakozni 100 m-en belill nem tud, akkor engedélyezhetd kozmiipotlo berendezés alkalmazasa. A

térség kozcsatorna haldzatanak kiépitéséig, a szennyvizeket szigoruan -ellendrzotten- zart
szennyvizgyljtd medencébe kell 0Osszegyijteni és szippantd kocsival a kijeldlt lerakohelyre
szallitani. Ha a kozcsatornahalozat kiépitése a beépitésre nem szant teriiletet 100 m tavolsagon beliil
megkozeliti, akkor az €rintett ingatlanokat kotelezni kell a kozcsatornara valéd rakotésre.

- a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m®-t, a kozcsatorna haldzathoz csatlakozni
200 m-en beliil nem tud és megfeleld befogadd rendelkezésre all, akkor a keletkezd szennyvizek
tisztitasara engedélyezhetd helyben Iétesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazéasa. A
kisberendezés és védotavolsaga épitési korlatozast nem okozhat. A tisztitoberendezéssel azt a
tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes VIZIG meghatéroz.

(19) Vallalkozasi, gazdasagi tevékenységi teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén
is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell
felelni, az ettdl eltérd szennyezettségii vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel -a
megengedett szennyezettség mértékéig- eld kell tisztitani.

(20) A csapadékviz elvezetését beépitésre szant teriileteken javasolt zart csapadékviz-elevezetésre
atépiteni. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer csak szilard burkolat nélkiili,
illetve beépitésre nem szant teriileten maradhat fenn. A csapadékviz éléfolyasba torténd bevezetése
elétt hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelezd. A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer
szallitoképességét egész a végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado
telekteriiletll) beruhazas engedélyezése esetén. A beruhédzésra épitési engedély csak akkor adhato, ha a
tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

Villamosenergia ellatas

(21) Az kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalozatokrol szo16 eléirasokat,
az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi dvezetét szabadon kell hagyni.

(22) Kozségesztétikai, teriiletgazdalkodasi, és tajvédelmi szempontbdl javasolt a beépitésre szant
terliletek meglévo 1égvezetékes haldzatanak foldkabeles halozatra valo atépitése és az 0j haldzat ilyen
modon valo kialakitasa. Foldkabeles halozatra kell atépiteni a Petéfi Sandor utca kisfesziiltségli és
kozvilagitasi halozatat. Uj halozat kiépitésekor torekedni kell mar a foldkébeles haldzat létesitésére.

(23) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglevd kozvilagitasi halézat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos ldmpatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas
(24) A telepiilés folgazzal vald ellatasat Szombathelyrdl leagaztatva kell megoldani. A kozmiivek
elhelyezésekor és az Utkeresztszelvények kialakitasakor a gazvezeték halozat helyét figyelembe kell
venni.
Tavkozlés
(25) Kozségrendezési szempontbdl belteriileten és kiilteriileten védett épitmény kornyeztében a
tavkozlési halozatot 1étesitésekor ill. rekonstrukcidjakor foldkabelbe ill. alépitménybe helyezve fold

alatt vezetve kell épiteni.

Zoldteriilet

22.§
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Altalanos eldirasok:
(1) A rendelet alkalmazasaban zoldteriiletek a Szabalyozasi Terven ilyen célra jeldlt kozteriiletek.
(2) A teriiletek elsddlegesen a pihenés, testedzés céljat szolgald, ndvényzettel boritott zoldfeliiletek.
(3) A teriileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint Z-KK, Z-S jeli 6vezetekbe sorolja.
(4) A Z-KK jelti kegyeleti park 6vezetben csak annak rendeltetését szolgalo:

1.sportolasi, testedzési célu

2.pihenést szolgalo

3.a terlilet fenntartasat szolgalo

4.szobor, disztargy.

célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet teriiletének legfeljebb 2 %-0s beépitésével.

(5) A Z-Sjelii sport 6vezetben csak annak rendeltetését szolgald

1.sportolasi, testedzési céli

2.pihenést szolgalo

3.vendéglato

4.a teriilet fenntartasat szolgalo

5.szobor, disztargy

6.reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az dvezet teriiletének legfeljebb 2 %-o0s beépitésével.
(6) A tertiletfelhasznalasi egység teriiletén épiiletek szabadonalld beépitési modon helyezhetdk el.
(7) A tertiletek kialakitasa parképitési terv alapjan torténhet, épitménymagasag toronyépitmények és

egyeb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

Erdéteriilet

23.8

Altalanos el6irasok:
(1) E rendelet alkalmazéasaban erddteriilet a Szabalyozasi Tervlapon ilyen célra jeldlt teriilet vagy telek
(2)  Azerdéteriileteket a Szabalyozasi Terv elsédleges rendeltetésiik szerint:
1. gazdasagi célu Eg jelt
2. védelmi erdd Ev jelt
(3) Gazdasagi célu Eg jelti erddteriiletek erdomiivelés és vadgazdalkodas céljara és az ezeket szolgdlo
épitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek.
Ha a teriilet nagysaga a 100.000 mz-t meghaladja, az dvezetben
1.erd6 fenntartas
2.vadgazdalkodas
3.védelem
4.szallitéas
rendeltetési egységek helyezhetdk el, legfeljebb a teriilet 0,5 %-anak beépitésével. Epiiletet, épitményt
elhelyezéséhez az illetékes hatdsag eldzetes engedélyét be kell szerezni.
(4)  Védelmi célti Ev jelii erddteriileten a meglévé kilatd® és kapcsolodéan pihend épitményei
helyezhetdk el, mas épitmény nem létesithetd.

OTEK kiegészités: Adottsigok és jovébeni hasznositds alapjdan

(5) Erdétertilet rendeltetésének megvaltoztatasdhoz, mas céli igénybevételéhez a szabalyozasi terv
modositasa sziikséges, melyhez ill. ¢épitmény elhelyezéséhez az illetékes hatosag eldzetes
hozzajarulasat be kell szerezni.

(5) Epiiletek épitési telken, szabadonalld beépitési moddal helyezhetdk el, épitménymagassag a

magaslesek és egyéb toronyszerti miitargyak kivételével a 7,0 m-t nem haladhatja meg.

Mezbégazdasagi teriilet

24.§

(1) A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés mezogazdasagi termelés (ndvénytermesztés €s az allattenyésztés,

tovabba az ezekkel kapcsolatos termény, termékfeldolgozas és tarolds) és annak épitményei elhelyezése

céljara szolgédld része, ahol a termoéfoldvédelem mellett a hagyomanyos ¢és egyedi tdjhasznalat és
természeti értékek megorzését is figyelembe kell venni.

(2) A Szabalyozasi Terv a mezOgazdasagi teriileteket hasznalatuk és a rajtuk elhelyezhetd épitmények
alapjan:

1.1. M4 altalanos
1.2. Mko korlatozott funkcioja
1.3. KEM kertes.

3) KEM jelli mezbdgazdaségi teriileten az elsddlegesen elhelyezendd mezdgazdasagi épitményeken
tul a borfeldolgozdshoz kapcsolodd vendéglatas, szallas épiilet, helyi idegenforgalmat kiszolgéalo
informdcios épiilet is elhelyezhetd.

4) Mezdgazdasagi teriileten épiilet, épitmény elhelyezéséhez az illetékes hatosagok eldzetes
hozzajarulasat illetve engedélyét is meg kell szerezni. Az épitésiigyi eljaras soran a 46/1997.(X11.29.)
KTM rendelet 17.§-a szerint épitési engedélyt - term6foldet ill. belteriileti mezdgazdasagi miivelés
alatt all6 tertiletet érintden - kiadni csak a foldhivatali engedély birtokaban lehetséges.

(5) Nagyobb szamu allattartds a 21/2001.(IL.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerint
véddtavolsagat megtartasaval és a helyi allattartasi rendelet egylittes hasznalataval engedélyezhetd.

25.8

(1) Altalanos mezégazdasagi (arutermeld) Gvezetben Ma:
- Beépithetd telek teriilete szanto, gyep miivelési ag esetén:
lakoépiilet: min. 20 ha telektertilet esetén
gazdasagi épiilet: min. 10 ha telekteriilet esetén.
- Beépithetd telek teriilete sz016, kert, gytimdlcs milvelési ag esetén:
lakoépiilet esetén: min. 10 ha telektertilet esetén
gazdasagi épiilet: min. 5 ha telekteriilet esetén.
- Beépitettség max 2 %, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max. 500 m? lakéépiilet
alapteriilete max. 200 m? lehet.
- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcidja miatt ennél
nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell benyujtani).
- Beépitési mod szabadon 4allo, eldkert min. 10,0 m.
- Az Ovezetben nagy létszamu ¢és higtragyas allattarto telep a meglévo és tervezett lakotertiletektél 1000
m-es tavolsagra létesithetd.
(2) Vashegy mezdgazdasagi dvezet teriilete KEM Ovezetre:
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- Beépitheto telek teriilete:

lakdépiilet: sz010, gylimolcsos, kert miivelési

4g esetén min. 3000 m? egyéb miivelési ag esetén

6000 m? épithetd.

min. 720 m? telekteriilet esetén, kialakult

esetben az ennél kisebb telek is

beépithetd

- Kialakitandé 0j telek teriilete: minimum 720 m? lehet.

- Beépitettség sz010, gylimolcs és kert miivelési agban 1€vo és ténylegesen ugy miivelt teriiletek esetén
max 8 %°, egyéb miivelési agak esetén 3 %, azonban gazdasagi épiilet maximélis alapteriilete
telkenként egy épitményben megvaldsitva max. 150 m?, lakéépiilet alapteriilete épitményben
megvaldsitva max. 110 m? lehet.

- Lakoépiilet csak legalabb 14,0 m széles telken 1étesithetd.

- Epiiletek elhelyezésénél az elSkertet az illeszkedés szabalyai szerint, annak hianyaban min. 8,0 m, de
legfeljebb 20,0 m-ben kell meghatarozni.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag: hegygerincen, fennsikon 1évd teriileten legfeljebb 3,5
m

egyeb lejtds teriileten legfeljebb 4,5 m, de a legmélyebb terepszinttdl mért féparkany magassag max. 6,0

m lehet.

- Beépitési mod oldalhataron 4ll6, legaldbb 1,50 m oldalkert figyelembevételével. A legkisebb zoldfeliilet

aranya 80 %.

- Kerités nem létesithetd. A Kapolna 80-110 m sugart kdrnyezetében épiilet nem helyezhet6 el.

gazdasagi éplilet:

Az Ovezet terililetén csak azon teriilet vonhatd ki miivelés alol, amelyre a beépités keriil és a
hozzécsatlakozd megkdzelitést biztosito ut 1étesiil, valamint egyéb miitargy elhelyezést nyer.

A KEM mezdgazdasagi teriillet OTEK 29.§ el6irasatol eltérd nagyobb beépitési %-ot a Teriileti
Foépitészi Iroda szadmu eltérési engedélye alapjan alkalmazza a terv.

(4) KEM jelt teriilet 1074; 1075; 1306; 941; 1012 hrsz utak altal hatarolt todmbjében a szabalyozési
terven jelolt teriileten beliil a 80-110 m sugaru korzetben épiiletet elhelyezni TILOS!

(5) Korlatozott funkcidji mezdgazdasagi dvezet MKo:
Ide az arvizi elontéssel veszélyeztettet (Pinka menti) teriiletek tartoznak.
- Lakdépiilet nem épithetd.
- Nagy létszamu allattart6 telep nem létesithetd.
- Gazdasagi épiiletként csak gyepgazdalkodast szolgdlod ideiglenes épitmények (szénatdrolo, karam)
1étesithetok.
- Beépitheto telek teriilete minimum 10 ha telekteriilet esetén.
- Beépitettség max 0,5 %, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max. 300 m? lehet.
- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m.
- Beépitési mod szabadon 4llo, épiiletnek vizfolyastol min. 50,0 m tavolsagban kell lennie, elvi épitési
engedélyezés kotelezo.
- Az 6vezetben higtragyas allattarto telep nem létesithetd.
(6) Ha a telek méretei nem teszik lehetdvé az épitmény elhelyezhetdségét, akkor a tulajdonosok
megallapodasa alapjan a kozvetleniil szomszédos telkek egyiittes teriilete szerint szamitott, egy kdzos
épitmény helyezhetd el.

6 OTEK eltérés: kialakult allapot, intenziv mezégazdalkodds alapjdn

@) FelsOcsatar kozség teriiletén birtoktest €s birtokkdzpont csak a telepiilés és Vaskeresztes kozség
kozigazgatasi terliletén elhelyezkedd mezdgazdasagi teriiletekre terjeszthetd ki. A birtokkdzpont
teriiletén a beépités nem haladhatja meg a 15 %-ot.’

Vizgazdalkodasi terilet

26.§

(1) Az 6vezet jele V.
(2) Az dvezetbe az OTEK 30.§(1) és (2) bekezdésében leirtaknak megfeleld épitmények helyezhetok el.

Zoldfeliiletek

27.8

(1) A eldirasai a kozparkokra, kozteriileti zoldfeliiletekre, fasorokra és telken beliili zoldfeliiletekre
vonatkozik.

(2) Utcafasitas:

= Meglévé 12-16 m kozti szélességli utcdkban a kozmiivektdl fiiggden, tervezett utcdkban
mindenesetben legalabb egyoldali

= a 16 m, vagy a feletti szélességii utcakban a kozmiivek fiiggvényében, tervezett utcdkban
esetben legalabb kétoldali fasor 1étesitendd.

(3) Az utcafasitas csak egységes megjelenést biztositd €s a tdjjelleghez igazodo fafajokkal valositando
meg.

(4) A telkeken beliili zoldfeliiletekre az adott teriiletfelhasznalasi Gvezet eldirasai vonatkoznak.

minden

Kornyezetvédelem

28.§

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi terliletén allattartds a kozségi allattartasrol megalkotand6d rendelet,
valamint a jelen eldirasok és vonatkozo6 egyéb jogszabalyok, hatosagi eldirasok figyelembevételével
engedélyezhetd.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletén, ahol allattartd telepek létesitése és ilizemeltetése a vonatkozo
szabalyozés szerint lehetséges, csak olyan allattartd telepet szabad lizemeltetni, ahol a keletkezd
tragya, tragyalé kezelése, artalmatlanitasa a kdrnyezet veszélyeztetése nélkiil megoldott.

(3) Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak intézményes formaban, a vonatkozo
egyéb jogszabalyok, hatosagi eldirasok egyiittes figyelembevételével engedélyezhetd.

(4) Levegdtisztasag-védelemi szempontbdl a teljes teriiletre a 21/2001.(I1.14.) Korm. rendelet, a

14/2001.(V.9.) K6M-EUM-FVM egyiittes rendelet, a 10/2001.(IV.19.), 17/2001.(VIIL3.) KoM

7 OTEK szigoritas: Az OTEK 29.§ (5) bekezdés és OTEK 1. szamii melléklet 55/4 pontjdnak szigoritisa

10
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rendeletek eldirasai alapjan meghatarozottak vonatkoznak. A teriilet zéna besorolasat a
14/2001.(V.9) KoM-EiM-FVM egyiittes rendelet 4. sz. melléklete alapjan kell elvégezni.
(5) Zajvédelmi szempontbdl az Gvezeti besorolasok a telepiilésen:

a) Uzemi létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védends teriileteken

Sor- Hatarérték (LTH) az LAM megitélési szintre
szam Zajtol védends teriilet (dB)
nappal 6-22 éra éjjel 22-6 6ra
2. Falusias lakoteriilet, vendégvard kiilonleges teriilet 50 40
3. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 55 45
4. Gazdasagi teriilet és kiilonleges temetd, banya, vizierdmii 60 50
teriilet

b) Epitdipari kivitelezési tevékenységtdl szarmazod zaj terhelési hatarértékei zajtol
védendd teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM megitélési szintre
(dB)
Sor- ha az épitési munka id6tartama
szam Zajtol védendd tertilet 1 honap vagy kevesebb| 1 honap felett 1 évig 1 évnél tobb
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 22-6 6ra | 6-22 6ra | 22-6 6ra | 6-22 o6ra | 22-6 ora

2. Falusias lakoteriilet, vendégvaro 65 50 60 45 55 40

kiilonleges teriilet
3. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 70 55 65 50 60 45
4. Gazdasagi teriilet és kiilonleges 70 55 70 55 65 50

temetd, banya, vizierémi teriilet

c) A kozlekedést6l szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendé teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM, k6 megitélési szintre
(dB)
Sor- Zajtol védendo teriilet | 1idiilé-, lakdépiiletek | kiszolgald ut; atmend gyljtout; 6sszekdtout;
szam és kozintézmények | forgalom nélkiili it | bekdtéut; egyeb kozut; vasiti
kozotti forgalomtol mentén mellékvonal és palyaudvara;
elzart teriileteken; repii-
pihenésre kijelolt 16tér, illetve helikop-
kozteriileteken terallomas, -leszal-
16hely mentén
nappal éjjel nappal nappal éjjel nappal
6-22 6ra | 22-6 6ra | 6-22 6ra| 6-22 6ra |22-6 ora 6-22 ora
2. Falusias lakoteriilet 50 40 55 60 50 65
vendégvaro kiilonleges
teriilet
3. Telepiiléskdzpont vegyes 55 45 60 65 55 65
teriilet
4. Gazdasagi teriilet és 60 50 65 65 55 65
kiilonleges temetd, banya,
vizierdmd teriilet

(6) A talaj és a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, novényveédd
szert, mitragyat stb., csak fedett szivargdsmentes, vizzard szigetelésli, zart taroloban szabad
elhelyezni, az illegalis szemét lerakéasokat fel kell szdmolni.

(7) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, tragya, kommunalis ¢és egyéb
hulladék artalom mentes tarolasar6l. Az onkormanyzat feladata a telepiilésen keletkezd hulladék
Osszegyljtésérol, elszallitasarol, annak a vonatkozd jogszabalyoknak megfelelé6 modon valod

megsemmisitésérél  gondoskodni,  kozvetleniill vagy  valamely  gazdasadgi  szervezet
kozremiikodésével.

(8) Elovizfolyasokba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet elhelyezni, illetve bevezetni
tilos!

(9) A termo6fold védelme érdekében az épitési munkaval érintett telek talajanak termoérétegét (humusz) le
kell szedni és Ojrafelhasznalésig elkiilonitve kell deponalni.

(10) Veszélyes hulladék az iizemek, létesitmények teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabalyok ¢és hatdsagi eldirasok betartasaval tarolhato.

Orékségvédelem

29.§

Az épitett kornyezet védelméhez kapcsolodo épitési szabalyok:

(1) Miiemlékek és egyedileg védett régészeti leldhelyek esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal 1.
foku épitési hatosagként, mliemléki kornyezetben és régészeti lel6helyen szakhatdsagként jar el.

(2) Felsocsatar kozség teriiletén milemlékileg védett:

= Jozsef Attila utca 4. Miiemlék

Miiemlékké nyilvanitando:

(9750) 74; 76 hrsz;

=  Romai katolikus templom Miiemlékké nyilvanitando 1 hrsz;
= Niczky kuria Miiemlékké nyilvanitando 186 hrsz;
= Szent Fabian ¢és
Szent Sebestyén kapolna Miiemlékké nyilvanitandé 1294 hrsz;
= Maria-szobor Miiemlékké nyilvanitandé 4/3 hrsz.

A miiemléki ingatlan teriiletén az Epitési Hatosagi jogkort a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
gyakorolja, a miiemléki kornyezetben a szakhatdsagi hozzajarulasa sziikséges.
(3)  Régészetileg ismert teriiletek:
= (037 hrsz rémai kori leldhely
= 039 hrsz 6skori és romai kori halomsir
= (094 hrsz Horvat irtds romai kori halomsir
= 0127/6 hrsz Vilagosi erdd dskori és romai kori halomsiros temetd
= 040/5 hrsz Csapdafoldek halomsir
= 0127/6 hrsz Pinka szurdok feltételezett foldvar teriilete
= Katondk utja 03 hrsz Ut térsége.
Ezen teriileteke mai rendeltetésének és hasznalatanak megvaltoztatasa Savaria Muzeum Régészeti
Osztalyanak bevonasaval torténhet. A teriiletekkel kapcsolatos hasznalati megkdtések:
= TILOS a 30 cm-nél mélyebb rétegeket érintd talajmiivelés, barmilyen épitési tevékenység,
= TILOS a tuskozasos famiivelés,
= TILOS a foldhasznalat megvaltoztatasa tololappal,
= TILOS a fels6 foldréteg letermelése.
Régészeti 6rokség védelme érdekében a 2001.évi LXIV torvény II. Rész; 1. Fejezetében leirtakat (A
REGESZETI OROKSEG VEDELME c.) be kell tartani.
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Minden régészeti leletet és jelenséget be kell jelenteni a jegyzonek ¢és a szombathelyi Savaria
Muzeum Régészeti Osztalyanak. Egyidejlileg a veszélyeztetett teriileten folyd munkéat sziineteltetni
kell és gondoskodni sziikséges a felelds 6rzés biztositasarol.

(4) A kedvez6 telepiiléskép megorzésének érdekében helyi védelmet élvez:

a) a Pet6fi Sandor utcaban a Ny-i oldalon a 187 hrsz és 77 hrsz kozott, K-i oldalon a 131/2 hrsz
¢s 89 hrsz kozott.

b) Vashegy egész teriilete: KEM; 6vezetben, az egyénileg védelmet igényl6 pincéken tilmenden,

c) Vashegy 851 hrsz gyermekiidiild; Vashegy 866 hrsz lakohaz; Vashegy 501 hrsz lakohaz;
Vashegy 1001 hrsz lakohaz; Vashegy 507; 767; 474; 473; 718; 760; 1029 hrsz pince

d) Szakralis emlékeink koziil: Krisztus szobor a 254 hrsz telken; Amerikai emlék - Szliz Maria
szobor kapolnaban a 03 hrsz ut mentén; Nepomuki szobor 130 hrsz ut és Pet6fi Sandor utca
keresztezésben; Szt Haromsag-szobor a templom eléterében 1 hrsz;

e) Arany Janos utca 29 hsz. 286 hrsz lakohaz; Arany Janos utca 32 hsz. 288 hrsz lakohaz; Arany
Janos utca 48 hsz. 305 hrsz lakohaz; Arany Janos utca 50 hsz. 307 hrsz lakéhaz; Arany Janos
utca 51 hsz. 308 hrsz lakohaz;

f) Pet6fi Sandor utca 40 hsz. 199 hrsz lakdhaz; Petéfi Sandor utca 35 hsz. 119 hrsz lakohaz;
Pet6fi Sandor utca 68 hsz. 102 hrsz lakohdz; Néphadsereg utca 2 hsz. 10 hrsz gazdasagi épiilet;

(5) A (4) bekezdés b) pontjaban felsorolt teriileten és egyedileg védett pincék esetében épiiletet
elhelyezni, meglévét felujitani a Helyi Epitészeti Ertékek Védelmérdl sz6lo helyi rendelet
megalkotasaig csak az alabbi mdodon lehet:

a) az épitmények a Vashegy hagyomanyaihoz igazodo épitészeti megjelenésiiek
lehetnek

b) csak 35-45° kozotti hajlasszoggel kialakitott szimmetrikus tet6 l1étesithetd,

d) toronyszerti tet6kialakitds nem megvaldsithato,

e) hullampala, valamint mas tetéfedd anyagbol készitett zold, kék szinli héjanyag nem
helyezhetd el,

f) nyilasok kialakitasanal 1,20x1,50 nyilasnal nagyobb nyilds nem helyezhetd el, zsalu
1étesitése javasolt

g) utcai homlokzaton erkély, loggia nem létesithetd,

h) a homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal 6sszhangban 1év6 parkany,

tagozat létesithetd, a meglévd megtartando.
(6) Helyi védelmet élvezd utcaképek és épitmények esetén az alabbi védelmi eldirdsokat tessziik:
= a(4) c); e); f) pontjaban felsorolt helyi védelem alatt 4ll6 épiilet: csak indokolt, a gazdasdgossagi
indokokon tul is megalapozott esetben bonthatd el, a védelmet megsziinteté képviseldtestiileti
hatarozat esetén

= A (4) a); b) pontjaban felsorolt teriileteken épiilet csak abban az esetben bonthato le, épithet6 at,
ujithato fel, bdvithetd, ha kiils6 utcai megjelenésében az eredeti megjelenéssel egyenértékii utcai
megjelenés biztosithato

= az esetlegesen elbontando épiiletrdl részletes felmérési rajz és fényképes dokumentécio
készitendd.

Védett teriileten és épiileten:

®toronyszeril tetokialakitas nem megvalosithato,

®hullampala, zsindely, fém lemezfedés, valamint nad kivételével mas tetéfedd anyagbol készitett a
hagyomanyos cserépfedés szindarnyalatoktol eltérd szinli héjanyag nem helyezhetd el (pl: zdold,
sziirke, kék, fekete),

=védett teriileten latvanyt zavard épitmény utcai homlokzaton nem elhelyezhetd (parabola, klima,
parapet-konvektor, stb...)

"nyilasok kialakitasanal tobb kisebb nyilas 1étesitendd, zsalu 1étesitése javasolt,

®utcai homlokzaton erkély, loggia kialakult allapot kivételével nem 1étesithetd,

®"a homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal Osszhangban 1évé parkany, tagozat
1étesitendd, a meglévoé megtartando,
mkozteriileteket, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép jellegzetességeinek ¢€s
karakterének megtartasaval kell kialakitani,
mszinezés megvaltozasaval jard, homlokzatot érinté munkék esetén a szinezésre vonatkozd
javaslatot (szinvazlatot) a szomszédos épiiletek feltiintetésével 1 példanyba mellékelni kell
®a helyi védetté nyilvanitast az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
(7) Kilatas és ralatas védelme
1. A falukép és t4j-, ralatas-, védelme:
A kozteriiletekrol és a kozhasznélata kilatohelyekrdl feltarulo falukép jelentds épitmény,
¢épiiletegyiittes latvanyat, a ralatast, illetve az épitési telekrél és a rajta allo épiiletrdl feltaruld
értékes tajrészlet latvanyat, a kilatast — a teriiletfelhasznalas, tovabba az épitmények elhelyezése,
kialakitasa soran — védeni kell az aldbbiak szerint:
e védendd a kilatds a Nardardl jovo utrol a Szent Fabian és Szent Sebestyén kapolnara és
hegyoldalra.
Ezen latképnek minél tisztabb érvényesiilését biztositandd az 1074-1075-1306-941-1012 hrsz
utak altal hatarolt tdmbben a terven jelolt moédon 80-110 m savban épitmény nem helyezhet? el.
2. Kis Nardai templomra valo ralatas védelme érdekében a 8714 j. 6sszekotd uttol - 0305/2 hrsz kozattol
E-ra, a Kis-Nardai agtol K-re épitményt és keritést elhelyezni a tajkép védelmének biztositasat
igazolo fotomontazzsal és latvanytervvel lehet csak!

(8) A telepiilés teljes igazgatasi teriiletén oriasplakat (multirekldm) elhelyezése tilos.

Helyi természetvédelem

30.§

(1) Az 1996.évi LIIL Tv. alapjan a telepiilés helyi jelent6ségii természeti értéke:
e aPinka folyo medre: 095/5; 098/4; 0100; 0105; 0111; 0113; 0119; 0123; 350; 351/1
e aPinka partvonala;
e apart menti 098/7-16; 099; 0104; 0108; 0110; 0118; 0124 hrsz telkek teriilete.
(2) A Pinka, mint helyi jelentdségli természeti érték helyi védelme a teriilet helyi természetvédelmi
tertiletté valod nyilvanitasaig €l, ezt kovetden a jelen rendelet 32.§ (1) bekezdése hatalyat veszti.
3) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken az alabbi eldirdsokat kell betartani:

a) a teriilet é16 kultirajat megvaltoztatni TILOS,

b) a teriileten a miivelési 4g megvaltoztatasa TILOS,

C) a teriileten a jovObeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-elokészité munkak, régészeti, illetéleg a
kornyezet- vagy természetvédelem érdekében sziikséges munkék kivételével mas épitési
munkat végezni TILOS,

d) a teriileten miitragyazas és kemikalidk hasznalata TILOS,

e) a teriilettel szomszédos teriileteken szorgalmazni kell az allandé gazdalkodast, legeltetést,
kaszalast,

f) vizes él6hely, vizmozgasok, vizfolyas, vizpart megvaltoztatasa TILOS,

0) szakmai feliigyeletet az Orségi Nemzeti Park Igazgatosiga gyakorolja.

Sajatos jogintézmények
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31.§

(1) A kozség az 1997. évi LXXVIIL tv. 29.§(4) bekezdése alapjan az alabbi sajatos jogintézmény
alkalmazasat rendeli el:
. telepiilésrendezési kotelezettség korébe tartozo betiltetési kotelezettséget
. elovasarlasi jog.
(2) A beiiltetési kotelezettség hatalya ala az alabbi telkek Szabalyozasi Terven meghatarozott teriiletei
tartoznak:
= 067/36 hrsz telkekbdl kialakitando lakotertilet kiilsé hatdra mentén 15 m szélességben,
= 02 hrsz major teriiletén a lako és gazdasagi funkcio elvalasztasara 20 m szélességben,
= 06/45; 0647 hrsz banya teriilet a lakoteriilet elvalasztasara 25 m szélességben.
(3) A beiiltetési kotelezettség ala eso teriileten az alabbi minimalis novényzetet kell biztositani:
- teriilet gyepesitését,
- a telepitési savban lakoteriilet esetében gyiimolcs vagy mas fafajokkal megvalositando
novénytelepitéssel, gazdasagi teriilet esetében vegyes fadllomanyu fasitassal.
(4)  Aziltetést a megvalosulo teriiletfelhasznalas kezdetétdl szamitott 3 éven beliil kell elvégezni.
(5) A telepiilés a rendezési tervben lefektetett célok megvalosuldsa érdekében a 235/3 hrsz teriiletre a
teleptiilési onkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg.
(6) Az eclovasarlas célja a telepiilés fejlodésének eldsegitése, telepiiléskdzpont vegyes teriilet
hasznositasa.
(7) A (5) és (6) bekezdések szerinti eldvésarlasi jogot az Onkormanyzat koteles az ingatlan
nyilvantartdsba bejegyeztetni. Az eldvasarlasi jog gyakorldsat a 1997. évi LXXVIIL torvény 25.§
szabalyozza.

Banyaszat

32.§

A meglévd banyateriileteken (FelsOcsatar 1. talkum, Felsdcsatar II. zoldpala) kiviil 0j banyatelek-fektetés,
Uj banyanyitas és ezeket el6készitd munkalatok nem engedélyezhetdk.

Védotavolsagok

33.§

(1) Védotavolsagon beliili épitési tevékenység esetén az illetékes hatosag hozzajarulasat be kell szerezni
(2) A tervlap szerinti helyeken az ott megadott szélességekkel az alabbi véddtavolsagokat kell
megtartani:

a) 20 kV-os tavvezeték mentén 3-3 m;

b) 8714 j. 6sszekdtd ut lakott teriileten kiviili szakaszan uttengelyt6l 50-50 m;

c) vizfolyasok part éleit6l /Pinka; Nardai vizfolyas/ 6-6 m;

d) Orségi Tarsulat kezelésében 1év6 vizfolyasok part éleitél 3-3 m /Kisnardai-ag; Csatari-

ag, Pornoapati-patak/;

e) orszaghatar mentén az 1997. évi XXXII. Torvény és végrehajtasi jogszabalyaiban
foglaltak szerint, és 100-100 m;
f) szennyvizatemelSk kornyezetében OTEK fiiggelék szerint;
g) szennyviztisztitd kornyeztében az OTEK fiiggelék szerint;
h) az allattart6 telepek védoétavolsagat a 21/2001.(I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete
szerint kell meghatarozni.
3) Kozutak lakott teriileten kiviili szakaszédnak védotavolsaganal, a kozuti kozlekedésrdl szolo
1988.évi L. tv 42/A.§.(1) bek., ill. a tv végrehajtasarol szolo 30/1988.(IV.21.) MT rendelet 31.§.(3).
bekezdését figyelembe kell venni.

Zaro rendelkezések

34.§

(1) Felsécsatar kozség Szabélyozasi Terve az alabbi tervlapokat tartalmazza, azokat a Helyi Epitési
Szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni:
- Felsécsatar kozség 10.Szabalyozasi Terv Belteriilet jovahagyando M =1:3000
- Fels6csatar kozség 11.Szabalyozasi Terv Kiilteriilet jovahagyandoM =1 : 25 000
011/00 munkaszamon.
(2) A rendelet mellékletei :
1. sz. melléklet A belteriilet hatararol, valamint a belteriiletbe vonando telkek
helyrajzi szamarol
2. sz. melléklet  Beépitési mintalapok
(3) A rendelet 2004. januar 1. napjan 1ép hatalyba.
4) A rendelet hatilybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Fels6csatar Kozség Osszevont

Rendezési Tervérol szold 2/1988. Tanacsrendelet.

Felsdcsatar, 2003. december 20.

(: Horvath Mihaly :)
polgarmester

(: Horvath Eszter :)
korjegyz6
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