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MEGLEVO ELOIRASOK
hegyvidéki kertes ,,KEM” épitési Ovezetre

https://or.njt.hu/eli/421788/r/2003/9

https://or.njt.hu/download/3093/resources/EJR 66478714-3. mell klet.pdf

Vashegy mez6gazdasagi ovezet terilete KEM Ovezetre:

Beépithetd telek terilete:

lakdépilet: sz616, gyliimolcsos, kert mivelési ag esetén min. 3000 m? egyéb
muvelési 4g esetén 6000 m? épithetd.

ab./gazdasdgi épiilet: min. 720 m? telekteriilet esetén, kialakult esetben az
ennél kisebb telek is beépithetd.

b./ Kialakitandd Uj telek tertlete: minimum 720 m? lehet.

c./ Beépitettség sz616, gylimolcs és kert mUivelési agban [évd és ténylegesen ugy
mUvelt teriletek esetén max 8 %, egyéb muivelési agak esetén 3 %, azonban
gazdasagi épulet maximalis alapterilete telkenként egy épitményben
megvaldsitva max. 150 m?, lakdépilet alaptertlete épitményben megvaldsitva
max. 110 m? lehet.

d./ Lakdépiilet csak legaldbb 14,0 m széles telken létesitheté.

e./ Epliletek elhelyezésénél az elSkertet az illeszkedés szabalyai szerint, annak
hianyaban min. 8,0 m, de legfeljebb 20,0 m-ben kell meghatarozni.

f./ Megengedett legnagyobb épitmény magassag: hegygerincen, fennsikon lévé
tertleten legfeljebb 3,5 m, egyéb lejtds teriileten legfeljebb 4,5 m, de a
legmélyebb terepszintt6l mért féparkany magassag max. 6,0 m lehet.

g./ Beépitési mod oldalhataron allé, legalabb 1,50 m oldalkert
figyelembevételével. A legkisebb zéldfellilet aranya 80 %.

h/ Kerités nem létesithetS. A Kapolna 80-110 m sugaru kornyezetében épilet
nem helyezheto el.

(3) [*11 Az Bvezet teriiletén csak azon teriilet vonhatd ki mdvelés aldl, amelyre a
beépités kerll és a hozzacsatlakozé megkozelitést biztositd ut Iétesil, valamint
egyéb mdtargy elhelyezést nyer.

(4) KEM jell tertilet 1074; 1075; 1306; 941; 1012 hrsz utak altal hatarolt
tombjében a szabalyozasi terven jelolt terileten belll a 80-110 m sugaru
korzetben éplletet elhelyezni TILOS!


https://or.njt.hu/eli/421788/r/2003/9
https://or.njt.hu/download/3093/resources/EJR_66478714-3._mell_klet.pdf

TERVEZETT ELOIRASOK

hegyvidéki kertes ,,KEM” EPITESI OVEZETRE

Felsécsatar Kizség Onkorményzat Képviselo-testiilete
9794 FelsOcsatar, Petofi S. u. 74.

Jegyzékonvvi kivonat

Késziilt: Felsdesatar Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2026.04.21. napjan
megtartott képviselo-testiileti iilésérol

Felsocsatir Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
32/2026. (1V.21.) szamu hatdrozata

1. Felsécsatar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
kijelentette, hogy a 25/2026 (IIL.4.) szam® Képviselo-
testilleti dontésével kezdeményezte a telepiilésrendezési
eszkozeinek a  moédositasat  Sebrek  Zsuzsanna
onkormanyzati foépitész 2026.03.03. napjan kelt foépitészi
fejlesztésében leirtak szerint, melyet jelen hatérozat
elfogadasaval egyidejiileg hatalyon kiviil helyez.

2. Felsécsatar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
hatarozott arr6l, hogy kezdeményezi a telepiilésrendezési
eszkozeinek a  modositasit  Sebrek  Zsuzsanna
onkorményzati foépitész 2026.04.16. napjan kelt f6épitészi
feljegyzésében leirtak szerint Felsdcsatar két teriilete
vonatkozasaban az alabbiak szerint:

Vashegy mezdgazdasagi Ovezet teriiletét, a KEM
Ovezetet az alabbiak szerint kivinja moédositani:

- Kialakitand6 j telek teriilete: minimum 1500 m2
lehet.

- Gazdasagi épiilet: csak sz016, gyiimolesis mivelési
agként nyilvantartott és ténylegesen gy hasznélt
tertileten, min. 1500 m2 telekteriilet esetén. Egyéb
miivelési 4g esetén 2000 m2 minimalis telekteriilet
felett.

- 1500 m2 -t meghalado teriiletii telken 4 %-os
beépitettséggel, maximum egy bruttdé 60 m2-es
alapteriiletli épiilet, elsésorban tarolas céljat
szolgalo gazdasagi épiilet, valamint terepszint alatti
épitmény helyezhetd el.

- A 1500 m2 meg nem halad6 telkek esetén a
meglévé  kialakult  épiiletek  feldjithatoak,
karbantarthatoak, de bovitésiik, tovabba tetdtér
beépitésiik nem lehetséges.

- Atervezési teriileten fold alatti épitmény létesithetd
(pince), melynek nagysaga az Ovezetre el6irt
beépitést legfeljebb 4 %-kal haladhatja meg.



Megengedett legnagyobb épitmény magassig 4,0
m.

A legkisebb zoldfeliilet ardnya 80 %.

Beépitési mad oldalthataron allo, eldkert a kialakult
épitési vonalhoz illeszkedden vagy min. 8,0 m,
oldalkert minimum 3,0 m. A szomszédos telkeken
allo épiiletek kozott min 3,0 m tavolsagnak kell
lenni. A megengedett épitménymagassag legfeljebb
4,0 m lehet, de a legmélyebb terepszinttél mért tetd
gerincmagassaga a 6,0 m-t nem haladhatja meg.
Nyeles telek nem alakithatd ki az Gvezetben.

Uj telek alakitasakor a kozteriileti hatarvonala a
teleknek 10,00 m-n€l keskenyebb nem lehet.
Lakokocsi és/vagy konténer egy hénapnal hosszabb
idejii  taroldsa, csak a foepiilet takardsaban
lehetséges és legfeljebb 180 napra. Telkenként
maximum 1 db helyezhetd el, és a beépitési
paraméterek betartasdval.

Meglévd épiilet rendeltetése akkor médosithato, ha
a tervezett rendeltetés az adott telken - az altalanos
épitésiigyi szabalyok és a helyi épitési szabalyzat
elbirasainak megfeleléen - megépithetd lenne.
Lakd rendeltetés nem helyezhet6 el, nem alakithatd
ki az vezetben,

Gépkocsi elhelyezését telken beliil kell megoldani
Amennyiben az KEM Ovezeten belilli telekre
ivavizzel cllatott épiilet, konténer, lakdkocsi keriil
elhelyezésre, a keletkezett szennyviz zart
gyijtésérél és elszallitasarél gondoskodni kell!
Bioldgiai szennyviztisztitd telepitése megengedett.
KEM jelii teriilet 1074; 1075; 1306; 941; 1012 hrsz
utak 4ltal hatarolt tombjében a szabalyozasi terven
jelolt teriileten bLeliil a 80-110 i sugar kdizetben
épiiletet ethelyezni, béviteni, atépiteni TILOS!

A Nardai-arok Pinka utca hidjatél délre es6 teriiletet az
alabbiak szerint kivanja médositani:

A helyi épitési szabdlyzat Ggy modosul, hogy a
teritleten kialakulé magénit 6,00m szélességben
keriiljon meghatarozasra a jelenleg 8/8 hrsz-{i telek és
a Nardai arok kozott.

A kialakuld sarokteiek az 6vezetben 1évd éltaldnos
eléirds miatt alkalmas tudjon maradni a
telekalakitasra és a beépitésre a jovében

Altaliban a HESZ-ben régzitendd, hogy a
saroktelkek esetében a minimaélis telekszélességet,
kizarélag egy kozteriileti oldalrdl kell teljesiteni. A



saroktelkek esetében a minimalis
eldirast nem kell alkalmazni.

telekmélység

- Jelenleg 7/4 hrsz-0 ingatlanon, a mddositasokat

kovetéen is legfeljebb 4 rendeltetési egység

alakithato ki.

- az jonnan kialakuld, 243/5 hrsz-0 teriilet besoroldsa
Z-Kk (zoldteriileti kozkert) 6vezetbe keriiljon.

3. Az 1.-2. pont szerinti modositasok Gj beépitésre szant teriilet

kijelolésével nem jarnak.

4. A Képviselo-testillet az eldterjesztés szerinti foépitészi

feljegyzést elfogadja.

Felelds: Konczér Katalin polgarmester
Hataridé:  azonnal

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk.
Jegyzo

A jegyzbkonyvi kivonat hiteles.
Torony, 2026.04.24.

Konczér Katalin sk.
polgarmester
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Vashegy mezbgazdasagi évezet teriilete KEM ovezetre
(modositott feljegyzéshez)

» Telekalakitasra vonatkozdan:

» Telekdsszevonas és telekhatar rendezés soran ez 1500 m2-nél kisebb
terilet is kialakithato az 6vezetben

» telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztas esetén a minimalis telekméret
1500 m2

» Nyeles telek nem alakithato ki az 6vezetben

» 720 m2-t el nem érd terilet(i telken épiiletet elhelyezni nem szabad,(TEKA)

» Beépithetd telek legkisebb mérete sz616, gyimolcsds, kert mivelési ag
esetén és ténylegesen Ugy hasznalt tertlet esetén 721 m?,

» egyéb mivelési g esetén esetén (nadas, gyep (rét, legeld), 1500 m2

» miivelési ag aldl kivett terlileten a minimalis telekméret 1500 m2

» max beépithet8ség 8% (TEKA 10%-t enged igy - 721 m2 telek esetén mar
57 m2 épllet -8%-kal-ezzel gazdasagi épulet funkcié megoldhato)

» 720 m2-t meg nem haladd telek esetén a meglévd kialakult épuletek
feldjithatoak, karbantarthatodak, tetSteriik beépithetd, de nem bdvithet6k

» A tervezési terileten fold alatti épitmény létesitheté (pince), melynek
nagysaga az Ovezetre elbirt beépitést legfeljebb 2 %-al haladhatja meg. (igy
lesz meg a 10%)

» Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,0 m.

» A legkisebb zoldfelilet aranya 80 %.

» Beépitési mod oldalhataron allo, el6kert a kialakult épitési vonalhoz
illeszked6en vagy min. 8,0 m, oldalkert minimum 3,0 m. A szomszédos
telkeken allo éplletek kozott min 3,0 m tavolsagnak kell lenni. A
megengedett épitménymagassag legfeljebb 4,0 m lehet, de a legmélyebb
terepszinttél mért tetd gerincmagassaga a 9,0 m-t nem haladhatja meg.

> Beépithetd az a telek, amelyik az el6kerti szakasz kivételével legalabb 12,00
m hosszan eléri a minimalisan a 7,00m telekszélességet.

» Uj telek alakitdsakor a kozteriileti hatdrvonala a teleknek 10,00 m-nél
keskenyebb nem lehet. A kialakult ennél keskenyebb telkek és a minimalis
telekméret elérésével valamint a beépitési paraméterek betartasaval
épitési teleknek mindsiilnek

» Lakdkocsi és/vagy konténer egy hdonapnal hosszabb idejl taroldsa, csak a
f6épulet takarasaban lehetséges. Telkenként maximum 1 db helyezhet6 el,
és a beépitési paraméterek betartasaval.

» Meglévé épllet rendeltetése akkor médosithatd, ha a tervezett rendeltetés
az adott telken - az altalanos épitésigyi szabalyok és a helyi épitési
szabalyzat el6irasainak megfelel6en - megépithet6 lenne.



» Lako rendeltetés nem helyezhet6 el a tertileten (1 ha-nal nagyobb teriileten
lehet csak TEKA 34.§ (7) a))

» Amennyiben az KEM 0&vezeten bellli telekre ivévizzel ellatott épiilet,
konténer, lakékocsi keriil elhelyezésre, és a vizfogyasztas évi 4, 00 m3-nél
tobb, a keletkezett szennyviz zart gydjtésérdl és elszallitasardl is
gondoskodni kell! Bioldgiai szennyviztisztito telepitése is megengedett.

» KEM jell terllet 1074; 1075; 1306; 941; 1012 hrsz utak altal hatarolt
tombjében a szabalyozasi terven jelolt tertleten beldl a 80-110 m sugaru
korzetben éplletet elhelyezni, b6éviteni, atépiteni TILOS!




